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Andersson
FIFMA

SAMFALLIGHETER

GRUNDERNA FOR
FORVALTNINGEN

MEDLEM

STYRELSE
sile, sammansiitining

STYRELSE
val

STYRELSE
kaltelse till
sammantriide,
fdredragningsaiista

Stadgar for samiallighetsfﬁrening,;;bildal:l enligt lagen (19?:;3:1150) om i‘ﬁrvaltning av
samfilligheter. Lagens bestdmmelser om f@rvaltningen skall |galla i dan man inte annat
framgér av dessa stadgar. |

Freningans firma r | ‘

Bellmansringens

~.samfallighetsférening.

F&reningen forvaltar
o |
anldggningssamfillighet (gemensamhetsanliiggning)
i

FBM dnr B31-Z38-90

Samfalligheten(emna) skall fdrvaitas [ enlighet med vad som \frid bildandet bastamts om
dess (deras) Andamal |

Medlem i foreningen 4r Agare till fastighat eller dérmed j&mst#%lld egendom, som har del
1 samfallighet upptagen under § 2. !

Stockholms

Fér tdreningen skall finnas en styrelse med site i kommun,

h
'

Styrelsen skaill basta av 3=l ledamoter och ' 1-5 suppleanter.
|

Styrelsen viijs vid ordinarie fdreningsstimma. |

Mandattiden for ledamot &r.._.2 .. ar och For suppleanl:t aibdrxtva Ar,

Forsta gangen val Ager rum skall,......,g ................ ladamoter valjalhs pd endast ett Ar.
|

Stamman utser ordidrande bland styrelsens ledamdter. | dvrigt konstituerar styrelsen
sig s{dlv. , !

. !

Kallelse lill styrelaesammantrdde, vilken skall innehélla uppgi1|‘t om farekommande aren-
den skall tilistdllas ledamdterma minst..... 0. ... dagar fore sammantradet. Supplean-
terna akall inom sarmma tid lillstalla':p underrittelze om sammzimtradet och {orekomman-
de drenden. | edamot, sam ar forhindrad att narvara, skall genast meddela detta till
D!'d_fbrandan. gom har att omedelbart kalla suppleant i ledamots stalle. Suppleant som
ej tjanstgdr i ledamots stalle har ratt att ndrvara vid sammantradet men har ej rOstratt.
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STYRELSE
beslutfirhot, .. .
protokoll

STYRELSE
férvaltning

REVISION

RAKIENSKAPS-
PFERIOD

UNDERHAILLS-
OCH FORNYELSE-
FOND

FORENINGS-
STAMMA
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|
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Styreisen ar beslutfor nar kallelse skett i beharig ordning och minst halva antalet sty-
relseledamdter &r narvarande. Han hinder harav skall styralsesammantrade anses be-
hérigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter intunnit sig! till sammantradet., Som
styrelsens heslut galler den mening om vilken de flesta rostnBa feranveR PRETR
réstetal avgbrs val genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitrédes av
ordtbranden. ‘ |

H |
Utan att ha angivits i kalleisen tAr &rende avgOras om minst tva tredjedalar av styrel-
seledamdterna &r narvarande och ense om beslutet, :

Fraga far utan hinder av bestammelserna i forsta stycket a'i.-gﬁras utan kallelse om
samtliga ordinarle ledamoter ar ense om beslutet. !

Den som deltagit | avgdrandet av ﬂrgcjende #ger anfora reservation mot beslutet. Sadan
reservation gkall anmlas fére sammantradets slut

Qver &renden i vilka styrelsen fattat bestut skall foras protdkoll som upptar datum,
deltagande ledamdter och auppleanter, kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut
samt anforda reservationer, Protokollet skall justeras av ordfdfanden eller annan leda-
mot som vid f&rfall for ordfGranden lett sammantridet,

Styrelsen skall

torvalta samfalligheten(erna) och foreningens tillgangar,
fora redovisning dver [ireningena rakanskaper, i
fora férteckning Over delfgandsa fastigheter, dessas andelzlktal ach Agare,

arligen till ordinarie stAmma avge forvaltningsberattelse dvér toreningens verksam-
het och ekonomi, L )

om fdrvaltningen omfattar flera samfalligheler eller annars ar uppdelad pa olika
verksamhetggranar och mediemmarnas andelar Inte ar lika stora i alla verksamhets-
grenarna, fira sarskild redovisning for varje sadan gren,

B i Ovrigt fullgra vad lagen freskiiver om styrelgens handhavande av foreningens
angelagenheter. -

3] B L b =

! 1
‘ [

Far granskning av styrelsens frvaltning skall medlemmarna pé ordinarie farenings-

stdmma utge '

i

R nteviSOrer och 2 ... suppleanter.

Revisionsberatielse skall overiamnas till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
stamma,

Foreningens rakenskapsperiod omfattar tiden

Till féreningens underhalls- och fornyelsefond skall Arligen avsattas minst

lUDDD‘ kronor.

QOrdinarie stdmma skall arligen héllas under

~PKEODER . ....mAnad pa tid och plats som styrelsen bestammer.
‘ |

. ' |
Styrelsen kan npar den finner det erforderligt utlysa extra stAmma. | frAga om med-
lemmars ratt att begdra att extra stimma utlyses géller 47 § 3 =t lagen om fbrvalt-
ning av samfailigheter. . . i '

Om stamma skall godkdnna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tillf4lle
att fran det kallelsedtgard vidtagits ta del av debiteringslangd, utvisande det belopp
som skall ultaxeras, vad som beloper pA varje mediem och far betalning skall ske.
Fdre ordinarie stamma’ skall dessutam forvaitningsberatielse ¢ch revisionsberattelse
10r den avslutade rékenskapsperioden samt utgifts- och inkorr'rststat finnas tilganglig
for granskning under samma tid. |

: |
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§ 14 KALLELSE TILL
STAMMA

& 15 MOTIONER

§ 16 DAGORDNING VID
STAMMA

& 17 DISPOSITION AV
AVKASTNING

5 18 STAMMOBESLUT

§ 19—FEERS :
HETSGRENAR

2

) :
¥allelse till stAmma skall utfardas av styrelsen och ske genom

skriftlig kallelse som utdelas i medlemsfastigheternas

brevlAador

KaHlelzeatgard skall vidtas senast |

Y4 dagsr . fore sammantridet.

| kallelsen skall anges tid och plats 18r stAmman, vilka arendein som skall [drekomma
pa stdmman och 1Amnas uppgift om plats dar i § 13 angivha handlingar finns till-

gangliga. |

Andra meddalanden skall genom styrelsens forsorg bringas tll\| medlemmarnas kinne-
dom genom .

|

|

|

skriftligt meddelsnde som utdelas i medlemsfastigheternas

brevliagdor

'r
|
Medlem kan gonom motion vacka fﬁmlag rdrande féreningens uL erksamhet. Motian, som
skall behandlas pa ordinarie stamma, skall vara styralsen tlllh.I nda senast wRdar

15 september r— :
|

.......................................................................... [

i
Styrelgen skall bereda avgivna motionar och halla dem tlllgar||gllga far medlemmarna
tillsammans med forvaltningsberatteisen. ;

Vid ordinarie stAmma skall faliande drenden behandlas:
val av ordférande fér stamman :
val av sekreterare fdr stAmman {normalt féreningens sekrleterare)
val av tva justeringsmén
styreisens och revisorernas beriittelser
ansvarsfrihet for styrelzan
framstaliningar fran styrelsen eller motioner frAn medlemrnarna
ersattning til styralsen och rewsurEma l
styralsens fdrslag till utgifts- och inkomststat samt debltE}rlngsléngd
val av styralse och styrelseordidrande
val av revisorer
11 fraga om val av valberedning
12 dvriga fragor
13 meddelande av plats dir st&mmnpmtokollet halles tlllganghgt
Vid extra stamma skall behandlas #drenden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13,
I

I det 1all stAmman beslutar om att férdela uppkommet Dverslrort shall detta ske efter
medlemmarnas andalar i samfﬂllughe%en(ema}

b
oo~ AWK

Beslut fattas med ackiamation om in1te omréstning begirs, i

ifraga om omrésining m m giller 48, 49, 51 och 52 §§ Iagenlnm férvaltning av sam-
fAlligheter.

Néar omrdstning foretas skall till prutukulle! antecknas de omstindigheter angdende
rihstratt, andelstal, ombud m m som lhar betydelse for bedomandet av rdstresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om ndgon begér det.

|

|

_____ b are-verkeambelsqrenaroowemsamt har vid
p rie—rredtent 5h rost Aven om han har del i flera
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§ 20 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till ingressen

TH & 1

Till § 2

TiNg 3

Til§ 4

rﬁknas pﬂ fbljande sﬂti Fdrst reduceras medlemmens rﬁs ¥ ane verksam-
hetsgren i torhallande Ll verksamhetsgrerlg en gc"mensamma -varksamhet
omrdstningen avser. Dé;eﬂer-eanwﬂ’dﬁﬁé_?;es de reducerade dstetalen fér varje med-
Iem Verksamhets'g‘iﬁﬁarnas andelari verksamhet som 4r gemensam fr samihlligheten

Stdmmoprotokollet skall justeras mﬂm tva veckor efter stﬂmlman ach dérefter hatlas
tilgangligt for madlammarna. -

Dessa stadgar har antagits vid sammantiride enligi datum pé‘!fﬂrsta sidan,

ié;}ﬁ.&;;ﬁ.ﬁéa;ﬁéd;;’...... T L LI LTI TIE

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hdnvisning till lagrum avser SFL Iagen {(1973; 1150) om fﬁrvaltnrng av samfallig-
heter. !

SFL innehaller tvingande ragler for féreningsférvaltningen cich stadgarnas innehall.
Genom bestammelser i stadgarna kan fGreningsmedlemmarna dock | vissa hingeen-
den avvika fran SFL. | SFL anges | vilka situationar stadgarn:ll far innehdlla avvikelser
iran lagen,

. |
Samfﬁlllghetsférenings fimma skall innehalla ordet samfallighétsfrening. Fimman skall
tydligt skilja sig frAn andra hos lAnsstyrelsen registrerade énnu bastaenda samfillig-
hetsidreningsfirmor (29 § SFL).

Samfallighetstdrenings Andamal &r att fdwvalta den samiallighizt {6r vilken den bildats.
Samfillighetsforening far ej driva verksamhet som 4r frAmmande fér det Andamal som
samfalligheten skall tiligodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar aven fastighet som
foreningen Ager samt medel som inffutit vid férsaljning. l
Alla samfalligheter skall anges uttdmmande och pa eft sadaint satt att de kan iden-
tifieras. Om markzamfallighet eller gemensamhetsanlaggmngIblivit reqistrerad bor re-

glsterbetecknmgen anges. |

Samféllighets &ndamdl kan ha bestémis vid Iantmatenfﬁrraptmng och framgér i s4
fall av 8reditningshandlingarna. Ar det vid Fdrrattning bestamlﬂa andamalet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har négol adndamdl Inte freskiivits vid fdmattning bor
grunderna for {&rvaltningen nrecisaras i stadgarna. Stadgar |som strider mot forratt-
ningsavgdrarde kan komma att underkannas vid regmtrenng(r

Med deldgarfastighet frstis fastighet som har del i samfalllghet och med del8gare
agaren av deligarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For samfallrghell enligt vattenlagen (5F5
1983:291) &r dessa definitioner nagotiannoriunda. Medlemmarna i samfallighetsfrening
utgbres av delégarna i samfallighet {17 & SFL). i

Lagens hestammelser om fastighet Ager motsvarande tl!lélmqmng pa sadan tomtratt,
gruva, byggnad eller annan anlaggnmg pa ofri grund, naturresgrvat, som har del | sam-
faflighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehgr fastighet pd grund av
testamentarizkt forordnande utan att Aganderatien tillkommer nagon anses vid lagens
titampning som fastighetens Agare. Som Agare av nalurreservat anses den som farval-
tar reservatet.

i |
Innehavare av tomtratt i lastighel somn har del | samfallighet enligt 1 § 1 stycket 1 ellar
2 ZFL skall vid tilAmpningen av denna lag anses som delfgare i fastighetsagarens
stalle (3 § SFL). .

' !
¥ ' i
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Styreisenidr samfallighetsfbréning skall besta av en ellerflera lgdaméter och ha gitt 2éte i
den ort dar medlemmamag fastighetar elfer huvuddelen av desga ligger. Styrelse!edamot
skall vara myndig (30 § SFL) men behdver inte vara mediem.!

NAr skil dartill féreligger, fAr Iﬂnsstyrelsen fdrordna att styrelsal!\ skall bestaav flera leda-
méter An som anges i stadgarna (31} § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom sklljas fran Sltt uc;pdrag fore utgdngen av
den tid for vilken han utsetts (32 § “FL)

/ol
Har styrelseladamats uppdrag upphdrt eller ar styrelzeledamot fdrhindrad att uttva upp-
draget och &r styrelsen @] Andd beslutfdr, fir lAnsstyreisen forordna syssloman i sAdan
ledamaots stille. Finns av skal som nuisagts icke nagon styrelzeladamot att lillga, far ayss-
lemannen ensam handha féreningens angaligenheter och forefrida féreningen som sty-
relse (33 § SFL). |

! |
Om &j annat 1aljer av stadgarna eller av foreningsstAmmobesiut, fAr styrelsen utse sar-
skild firmatecknare. Bemyndigande alt teckna firma kan av styrelsen ndr som helst ter-
kallag (34 § 3FL), !

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledammm}nas fullstapdiga namn,
bostads- och postadress och telefon samt om ﬂrmatecknare[ om sadan utsetts sicall
anmalas till lansstyrelsen (26 § SFL). ‘Aven ndring i dessa fﬂrh:tllanden skall anrnalas till
1Ansstyrelsen (39 § SFL),

Som styreisens beslut géller den ménlng om vilken vid styrel'—"esammaniréde da flesta
rdstande férenar sig. Vid lika rostetal avgbrs val genom lz:ot'trur\gr I andra fragor ciller den
mening som bitrides av ordfﬁrﬂnden

Forsta stycket géller ej, om annat fdreskrlves i stadgarna (38 § SFL).

Med ledamot avaes &ven tjénstgbranda suppleant. !

g |
Tredje styckel avser bl & da kontakt tas brevledes eller per teélefon.
Styratgen handhar samftllighetens angelagenheter i bverenssllﬂmmelsw med denna lag
(SFL), stadgarna och fidreningsstdmmobeshd, i den man besluterl gj strider mot denna lag
(SFL) eller annan forfaitning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot far e taga befattning med angeldgenhet i vilken han har et vasentligl
infresse som strider mot fdreningens (36 § SFL). i

Styrelsen ar behdrig att fdretrada ﬂ‘.‘Mrenmgen i fdrhallande till tl’edje man. Samma be-
hérighet tillkommer firmatecknare, Styrelsen och ﬂnnatecknare'n fardock ej utan stéd av
stadgarna eller fdreningsstimmobesiut dverlata eler soka lnt|ec:knmg i fast egendom
eller upplata sAddan egendom med nytljanderﬂtt fr {angre tid Eln fem ar (37 § SFL).

Bestdmmelsen under punkten 5 4r endast avsedd for ffbrenmgad med flera samfélligheter
glier andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmamna har dil efter ofika andelstal.

‘Bestammelsen anknyter till 41 §, 42; § 45 §, 48 § och 60 § sr“L

Revisionen avser rikenskapsperiad.. Eftersum rélkensk:a;:ﬁt;:uairinI d inte behdver stdmma
tverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens fOrvaltning komma att revideras i om-
gangar.

Av allmanna rattsregler filjer att till revisor inte fAr viljas den sor|n ingatt i styrelzen under
den radkenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finns i 19 § SFL. En avsé’ﬂtnmg om 0,3 % ay anlﬁggnlngskostnaden

ar bruklig i liknande situationer,
|

1 |
Tiden 18r ordinarie stAmma bér best#mmas sa langt efter rakenskapsperiods utgang ait
revigorerna far tid att revidera och avge rev:sionsberaltelse ochiatyrelzsen darefter far tid
att kalla till stamma.

Om minst en femtedel av samtliga rbstherattlgade medlemmar eller det mindre antal, 2om
kan vara bestamt | stadgarna, hos styrelsan begdr att extra féreningsstémma skall hallas
och darvid anger de 4renden som SKaIII behandlas, dligger det st)rrel.,en alt inom anvecka
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kalla tili sddan stdmma att hallas s snart det med iakttagand Je av féreskriven kallelsetid
kan she. Sker det gj, utlyser iAnsstyrelsen stimma pa anmala 1av medlem {47 § 3 5t SFL).

h

Kallelse till foreningsstamma sker genom styralsens fdraorg. I| kallelsen anges vilka dren-
den sorm skall behandlas pa stamman, Underlater styrelsen att utfarda kallelze till ardina-
rie freningsstdmma i enlighel med stadgarnas foreskrifter skall lnsstyrelsen pa anma-

tan av medlem utlysa foreningsstimma (47 § SFL). |

I,
Styrelzan ir skyldig att pA fbrenlngsstamma I4mna de upplysnungar om foreningens verk-
samhet som medlem begar och som kan vara av betydatse fﬁlr medlemmarna (50 § SFL):
Over beslut som fattas pa fnreningéstamma skall genom styrelsens idrsorg fdras proto-
koll, vitket skall hallas tillgangligt f&r medlemmarna senast tva veckor efter stamman (50§
2 st SFL). .

Talan far fdras mot uttaxering (46>§ SFL) och stammobeslut (53 § SFL).

Om foreningens verksamhet ar sédan att den inte ger ekononiiakt dverskott bér bestim-
melsen utga. ‘ !

Den som undearlAtit att i ristt tid fullgbra sin bidragsskyldighet fir deltaga [ férhandlingarna
men ej utbva rdstratt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 & SFL).

Medlem eller annan far icke, sjilv eller genom ombud eller sorh ombud, deltaga | behand-
lingen av angelagenhet, vari han ager ett visentligt intresse 5|Dm strider mot Breningens
(48 § SFL). ,

Innehavare av rattighet i delAgarfastighet far narvara och yitra sig vid behandling av fraga
som ror hans ratt (48 § SFL). ,
RoOstberittigad mediem, som Ar nérvarande vid féreningsstfmma, har, oavsett om han
Ager en eller flera deligarfastigheter, en rast (huvudtalsmetli:d) | fraga som har ekono-
misk belydelse-skall mediemmarnas rdstetal i stillet berﬂknms efter delagarfastigheter-
nas andelstal, om medlem begar det. Dock far medlems rﬁsteltal aj overstiga en lemtadel
av det sammanlagda rhstetalet (or samtliga narvarande rbstbe'fr&ttlgade mediemmar (49§

8FL) (andefstalsmetod). |

Medlems rdstriitt kan utdvas genom ombud. Ombud far ej foretrida mer &n en meadlem.
Som stammans beslut galler den mening for vilken de flesta rdsterna avgivits. Vid lika
ristetal avgdres val genom lottning, medan i andra fragor den'maning gdller som bitrAdes
av ordfdranden. Avvikelse frin bestammelzerna om ombud kan dock fdreskrivas i stad-
garna (49 § SFL). ‘ !
For beslut att &verlata eller stka inteckning i fast egendom el‘llar upplita sddan egendom
med nyttjanderatt for lAngre tid an fem 4&r fordras mingt tvd tredjedelar av de avgivna
résterna, om ej annat féreskrives "i stadgama (51 § SFL). :

Vid omrdstning i friga om &ndring av foreningens stadgar ha‘r varje rbstberattigad med-
Jern, oavsett om han ager en eller flera delagarfastigheter, eul'q riyzt. For beslut om sadan
Andring fordras minst tvé tredjedelar av de avgivna résterna, F dreskrivs stringare villkor i

stadgarna =kall det galla. |

Beslut om stadge&ndring skall genom styrelsens fbrsorg gen: Est anmalas f8r registrering.
Vid anmdlan skall fogas tva bestyrh‘ta avskrifter av protokoll Hver beslutet. Besiutet far &f
tlllﬂmpas innan registrering skett (52 § SFL).

Angaende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till §
18. |

|

|
Nagra i alla sammanhang godtaghara hallnunkterfbr en jamfiralse mellan samislligheter
eller andra verksamhetsgrenar nalr detl galler intresset och lansvaret (or gemensamma
atgarder kan knappast uppstallas. Dm det emellertid ar avngH hurintresset och ansvaret
161 den gemensamma Atgarden Ar gtt fordela mellan verksamhetsgrenama finns en norm
tOr den angivna jamférelsen. Ett sﬂ}dant avgdrande kan astadkommas genom att i stad-
garna bestims hur kostnaderna fur viss verksamhet. exempglvis administrationskostna-
der, skall baras av de olika verksamhetsgrenama (se prop 1973160 s 578},

Angaende tillginglighdllande av pmlokollet, 5€ kommentaﬂan till § 16.



